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SKOR NEZ PODPISETE ZMLUVU

Preco tato volba stoji viac, nez si myslite

Od roku 2011 navrhujeme, zariadujeme a realizujeme interiéry hotelov a restauracii
v Polsku, Cesku a na Slovensku. Za tie roky sme mnohokrat preberali investicie po
nevydarenej spolupraci s projekcnym ateliérom. Takmer vzdy bol scenar rovnaky:
rozhodnutie o vybere architekta padlo rychlo, na zaklade peknych obrazkov a
nizkej ceny.

Tento sprievodca zhfna sedem chyb, ktoré vidime najcastejsie. Kazdu opisujeme rovnako: v ¢om
spociva, podla ¢oho ju spoznate v rozhovore s ateliérom a ¢o robit namiesto toho. Na konci najdete
zoznam dvanastich otazok, ktoré si mozete vziat na stretnutie s ktorymkolvek architektom.
Stvrthodina &itania, ktord dokaze zachranit mesiace stavby.

Daria Bogacka, kreativna riaditelka Libre Group
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Vyber podla vizualizacii, nie podla realizacii

Pekny render dnes vie urobit kazdy ateliér. Rozdiel sa ukaze na stavbe: v detailoch, v materialoch, v
tom, ¢i sa objekt otvoril vtermine a Ci zaraba. Portfélio plné konceptov a prazdne na odovzdané
objekty je najcastejsi varovny signal pri vybere ateliéru pre hotelovu investiciu.

VAROVNY SIGNAL
Architekt ukazuje vyhradne vizualizacie a nevie oznacit objekty, ktoré sa daju navstivit.

NAMIESTO TOHO
Vypytajte si tri zrealizované objekty podobného rozsahu a kontakt na ich majitelov. Dva telefonaty vam

povedia viac nez celé portfdlio.
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Projekt odtrhnuty od ekonomického prepoctu

Hotel je stroj na generovanie trzieb. Kazdé projektové rozhodnutie zdviha alebo znizuje cenu za
noc, obsadenost, obratku stola a naklady na upratovanie. Ateliér, ktory navrhuje vyhradne estetiku,
prenasa financné riziko na vas.

VAROVNY SIGNAL
Architekt sa nespytal na ceny izieb, Struktdru hosti ani na to, ako ma objekt zarabat.

NAMIESTO TOHO
Vyzadujte zdévodnenia jazykom biznisu: co dané rozhodnutie meni na trzbach, hodnoteniach hosti a

prevadzkovych nakladoch.

03

Koncept bez realizacnej dokumentacie

Medzi konceptom a stavbou je faza, v ktorej sa rozpocet vyhrava alebo prehrava: realizacna
dokumentacia, detaily, vykazy materialov a profesijné vykresy. Bez nich je kazda ponuka
zhotovitela hadanim a stavenisko sa meni na sériu drahych improvizacii.

VAROVNY SIGNAL
Pocujete, Ze detaily sa doladia na stavbe a ponuka ma vzniknut na zaklade konceptu.

NAMIESTO TOHO
Objednajte kompletnu dokumentaciu so Specifikaciami pred vyberovym konanim na zhotovitela. Az

potom porovnate ponuky poctivo.

04

Architekt bez realiza¢ného zazemia

Navrh hotelového interiéru si vyzaduje koordinaciu instalacii, akustiky, osvetlenia, gastro
technolégie a dodavatelov zariadenia. Ateliér, ktory konc¢i odovzdanim vykresov, vas necha samych
v najtazsej faze.

VAROVNY SIGNAL
Zmluva konci projektom. Autorsky dozor je volitelna polozka, na ktoru sa treba dopytovat.

NAMIESTO TOHO
Vyberte partnera, ktory vedie investiciu az po odovzdanie a berie jednu zodpovednost za vysledok.
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Zmluva bez elap, terminov a pravidiel pre Gpravy

Spory o to, ¢o je v cene, kolko kol Uprav vam patri a kedy ma byt ¢o hotové, dokazu zastavit
investiciu na mesiace. Zmluva na jednu sumu bez milnikov hra vzdy v prospech ateliéru, nikdy
investora.

VAROVNY SIGNAL
Jedna polozka v ponuke, Ziadny harmonogram, ziadne ustanovenia o autorskych pravach k projektu.

NAMIESTO TOHO
Rozpiste etapy s terminmi a platbami, stanovte pocet kdl Uprav a prevod autorskych prav v cene.

06

Rozhodnutie vyhradne podla ceny konceptu

Honorar architekta je zZlomok rozpoétu investicie. Lacny projekt, ktory predizi stavbu o &tvrtrok
alebo si vynuti vymenu zariadenia po dvoch sezénach, stoji mnohonasobne viac, nez kolko bola
Uspora na Starte.

VAROVNY SIGNAL
Ponuka vznikla bez navstevy objektu a bez otazok na vas biznis. Cenova sUtaz namiesto rozhovoru o

vysledku.

NAMIESTO TOHO
Porovnavajte celkové naklady a vysledok investicie, nie sadzbu za projekt. Pytajte sa, za ¢o presne platite

v kazdej faze.

07

Zariadenie a texlilie odlozené na koniec

Nabytok, osvetlenie, koberce a textilie sU Casto polovica rozpoctu interiéru. Vyberané na konci, pod
tlakom terminu otvorenia, sa nakupuju drahsie, s kompromismi v kvalite a bez suladu s projektom.

VAROVNY SIGNAL
V projekte chyba rozpocet FF&E, Specifikacia zariadenia a plan dodavok k terminu otvorenia.

NAMIESTO TOHO
Planujte zariadenie od prvého vykresu. Ateliér s vlastnymi dodavatelskymi linkami a vyrobou textilii

skracuje terminy a znizuje naklady.
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NA ZOBRATIE NA STRETNUTIE

12 otazok, skor nez podpiSete zmluvu

01. Ktoré tri zrealizované objekty mézeme navstivit a s kym z ich majitelov sa mdézeme
porozpravat?

02. Ako projekt ovplyvni cenu za noc, obsadenost a hodnotenia hosti? Podla ¢oho to spozname?
03. Co preshe obsahuje dokumentacia: detaily, vykazy materialov, profesijné vykresy?

04. Kto koordinuje instalacie, akustiku, osvetlenie a gastro technolégiu?

05. Vediete autorsky dozor az po odovzdanie a v akom rozsahu?

06. Aké su etapy, terminy a platby? Co je vystupom kazdej etapy?

07. Kolko kol Uprav cena obsahuje a ako sa ocefuju dalsie?

08. Prechadzaju autorské prava k projektu na investora v ramci honorara?

09. Ako je planovany rozpocet FF&E a kto zodpoveda za nakupy a dodavky?

10. Ako vyzerd harmonogram voci planovanému datumu otvorenia objektu?

n. Kto osobne vedie nas projekt a ako Casto dostavame reporty?

12.  Co sa stane, ked realiza¢ny rozpocet prekroci predpoklad: kto hlada Uspory a kde?

. 4 . J
Chcete si Lo radSej prebrat?
V Libre spajame konzultacie, projekt, zariadenie a realizaciu v jednom time. Prvy rozhovor o vasom

objekte je zdarma: prejdeme tieto otazky spolo¢ne a ukazeme, €o si vo vasej investicii zaslUzZi
najvacsiu pozornost.

libredesign.eu | info@libredesign.eu | +48 795 550 143
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