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NEZ PODEPISETE SMLOUVU

Proc tato volba stoji vic, nez si myslite

Od roku 2011 navrhujeme, vybavujeme a realizujeme interiéry hoteld a restauraci v
Polsku, Cesku a na Slovensku. Za ty roky jsme mnohokrat prebirali investice po
nepovedené spolupraci s projekénim ateliérem. Skoro vzdy byl scénar stejny:
rozhodnuti o vybéru architekta padlo rychle, na zéakladé hezkych obrazkd a nizké
ceny.

Tento prdvodce shrnuje sedm chyb, které vidime nejcastéji. Kazdou popisujeme stejné: v cem
spociva, podle ceho ji poznate v rozhovoru s ateliérem a co délat misto toho. Na konci najdete
seznam dvanacti otazek, které si mUzete vzit na schlzku s kterymkoli architektem. Ctvrthodina
Cteni, ktera dokaze zachranit mésice stavby.

Daria Bogacka, kreativni feditelka Libre Group

Ol

Vybér podle vizualizaci, ne podle realizaci

Hezky render dnes umi udélat kazdy ateliér. Rozdil se ukaze na stavbé: v detailech, v materialech, v
tom, jestli se objekt oteviel v terminu a jestli vydélava. Portfolio plné konceptl a préazdné na
predané objekty je nejCastejsi varovny signal pfi vybéru ateliéru pro hotelovou investici.

VAROVNY SIGNAL
Architekt ukazuje vyhradné vizualizace a neumi oznacit objekty, které Ize navstivit.

MISTO TOHO
Vyzadejte si tfi zrealizované objekty podobného rozsahu a kontakt na jejich majitele. Dva telefonaty vam

feknou vic nez celé portfolio.
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Projekt odtrzeny od ekonomického propoctu

Hotel je stroj na generovani trzeb. Kazdé projektové rozhodnuti zveda nebo snizuje cenu za noc,
obsazenost, obratku stolu a naklady na uklid. Ateliér, ktery navrhuje vyhradné estetiku, prenasi
financni riziko na vas.

VAROVNY SIGNAL
Architekt se nezeptal na ceny pokojl, strukturu hostl ani na to, jak ma objekt vydélavat.

MiSTO TOHO
Vyzadujte zdGvodnéni jazykem byznysu: co dané rozhodnuti méni na trzbach, hodnoceni hostu a

nakladech na provoz.

03

Koncept bez provadéci dokumentace

Mezi konceptem a stavbou je faze, ve které se rozpocet vyhrava nebo prohrava: provadéci
dokumentace, detaily, vykazy materiall a profesni vykresy. Bez nich je kazda nabidka zhotovitele
hadanim a stavenisté se méni v sérii drahych improvizaci.

VAROVNY SIGNAL
Slysite, Ze se detaily doladi na stavbé a nabidka ma vzniknout na zakladé konceptu.

MISTO TOHO
Objednejte kompletni dokumentaci se specifikacemi pfed vybérovym Fizenim na zhotovitele. Teprve

pak porovnate nabidky poctive.

04

Architekt bez realiza¢niho zazemi

Navrh hotelového interiéru vyzaduje koordinaci instalaci, akustiky, osvétleni, gastro technologie a
dodavatell vybaveni. Ateliér, ktery konéi pfedanim vykrest, vas necha samotné v nejtézsi fazi.

VAROVNY SIGNAL
Smlouva kon¢i projektem. Autorsky dozor je volitelna polozka, na kterou se musite doptavat.

MISTO TOHO
Vyberte partnera, ktery vede investici az k pfedani a bere jednu odpovédnost za vysledek.
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Smlouva bez elap, lermint a pravidel pro Gpravy

Spory o to, co je v ceng, kolik kol Uprav vam nalezi a kdy ma byt co hotové, dokazou zastavit
investici na mésice. Smlouva na jednu ¢astku bez milnikd hraje vzdy ve prospéch ateliéru, nikdy
investora.

VAROVNY SIGNAL
Jedna polozka v nabidce, Zadny harmonogram, zadna ujednani o autorskych pravech k projektu.

MiSTO TOHO
Rozepiste etapy s terminy a platbami, stanovte pocet kol Uprav a prevod autorskych prav v cené.

06

Rozhodnuti vyhradné podle ceny konceptu

Honorar architekta je zlomek rozpoctu investice. Levny projekt, ktery prodlouzi stavbu o Ctvrtleti
nebo si vynuti vymeénu vybaveni po dvou sezonach, stoji mnohonasobneé vic, nez kolik Cinila Uspora
na startu.

VAROVNY SIGNAL
Nabidka vznikla bez navstévy objektu a bez otazek na vas byznys. Cenova soutéz misto rozhovoru o

vysledku.

MISTO TOHO
Porovnavejte celkové naklady a vysledek investice, ne sazbu za projekt. Ptejte se, za co presné platite v

kazdeé fazi.

07

Vybaveni a textilie odloZené na konec

Nabytek, osvétleni, koberce a textilie jsou Casto polovina rozpocltu interiéru. Vybirané na konci, pod
tlakem terminu otevreni, se nakupuji draz, s kompromisy v kvalité a bez souladu s projektem.

VAROVNY SIGNAL
V projektu chybi rozpocet FF&E, specifikace vybaveni a plan dodavek k terminu otevreni.

MISTO TOHO
Planujte vybaveni od prvniho vykresu. Ateliér s vlastnimi dodavatelskymi linkami a vyrobou textilii

zkracuje terminy a snizuje naklady.
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K ODNESENIi NA SCHUZKU

12 otazek, nez podepiSete smlouvu

01. Které tfi zrealizované objekty mUzeme navstivit a s kym z jejich majitelt si mGzeme
promluvit?

02. Jak projekt ovlivni cenu za noc, obsazenost a hodnoceni hostt? Podle ¢eho to pozname?
03. Co presné obsahuje dokumentace: detaily, vykazy materiald, profesni vykresy?

04. Kdo koordinuje instalace, akustiku, osvétleni a gastro technologii?

05. Vedete autorsky dozor az k predani a v jakém rozsahu?

06. Jaké jsou etapy, terminy a platby? Co je vystupem kazdé etapy?

07. Kolik kol Uprav cena obsahuje a jak se ocenuji dalsi?

08. Prechazeji autorska prava k projektu na investora v rdmci honorare?

09. Jak je planovan rozpocet FF&E a kdo odpovida za nakupy a dodavky?

10. Jak vypada harmonogram vuci pldnovanému datu otevieni objektu?

n. Kdo osobné vede nas projekt a jak Casto dostavame reporty?

12. Co se stane, kdyz realizacni rozpocet prekroci predpoklad: kdo hleda Uspory a kde?

. V e
Chcete si Lo radéji probrat?
V Libre spojujeme konzultace, projekt, vybaveni a realizaci v jednom tymu. Prvni rozhovor o vasem

objektu je zdarma: projdeme tyto otazky spolecné a ukazeme, co si ve vasi investici zaslouzi
nejvétsi pozornost.

libredesign.eu | info@libredesign.eu | +48 795 550 143

libredesign.eu Pravodce pro investory | strana 4



